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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

لوثـائق  ر قبل إغـلا  الظـرف أن يقـوم جراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات وا          على المستثم

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ

 ذلك مطلوبا.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

 
م بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه     توكيل رسمي موثـق )إذا قـا  

 (المستثمرشخص غير 
 

 

 

ــى      ــذي وقــع عل ــها ال إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

ــركات    ــة الشـــ ــع )في حالـــ ــلاحية للتوقيـــ ــه الصـــ ــاء لديـــ العطـــ

 والمؤسسات(

 

 

 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشـركات  

 والمؤسسات(
 

 

 
نبي إذا كان المستثمر غير صورة رخصة الاستثمار الأج

 سعودي
 

 

 
القــــرى  وتشــــغيل  بــــةدارةصــــور شــــهادات الخــــبرة الخاصــــة    

 والمنتجعات السياحية
 

 

   خطاب الضمان 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر        السـياحي القريـة/المنتجع  هو  روع:ـــــــــــالمشــ

 بالموقع المحدد.

ــا       ار:ـــــــــــــــــالعق ــام عليه ــ  يق ــام وال ــة موقعه ــة أو البلدي ـــحدد الأمان ــة/اهــو أرض ت  لقري

 السياحي. المنتجع

 القـــرى/وتشـــغيل  إدارةتـــزاول نشـــاط  مؤسســـة مرخصـــةهـــو شـــركة أو  مر:  ــــــــــالمستث

  .جعات السياحيةالمنت

ــ دم مقـــــــــــــــــــ

 اء:ــــــــــــــالعط
يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  

 مؤسسة أو فرداً.

هــي طريقــة لإثــارة التنــافر بــت المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف           ة:ــــــــــالمنافس

العقـارات   الحصول علـى أعلـى سـعرم وتتبعهـا الأمانة/البلديـة عنـد تـأجير       

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  ي تم فيه النشرالتاريخ الذ تاريخ الإعلان

بوابة الاستثمار في المدن كما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 السعودية )فرص( مع مراعاة التمديد

 

بوابة الاستثمار في المدن كما هو محدد في  موعد فتح المظاريف

 السعودية )فرص( مع مراعاة التمديد

 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 يه المزايدةعل

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

الأمانة/البلديـة للمســتثمر جراجعتهـام فــةن   

لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائيم ويعطــي 

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مــن تــاريخ تســـليم العقــار جوجــب محضـــر      بداية سريان مدة العقد

م يم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمرتسل

محضـــر  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى

ــاً وتحســب      ــتم إشــعاره خطي تســليم العقــار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ةمقــــــدم .1

 

 
قريـة  عامة عن طريق الظرف المختـوم بـت المسـتثمرين لتـأجير      في طرح مزايدةمحافظة الرس ترغب بلدية

بـالموقع المحـددة بياناتـه في وصـف      2م81.111جسـاحة   سياحية متكاملة )ألعاب + مطاعم + كفيهـات( 

ضـح  وفق التفاصيل المبينـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـةم والـ  تو       العقار لإدارتها وتشغيلها

 المعلومات ال  يجب على المستثمرين الإحاطة بها م ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــات للتعــــرف علــــى الاشــــتراطات          ــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة للكراســ ــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــ وتهيــ

ــه     ــا  كنـ ــتثمر م جـ ــات المسـ ــد م والتزامـ ــة للعقـ ــب القانونيـ ــة م والجوانـ ــفات الفنيـ ــديم   والمواصـ ــن تقـ مـ

 البلدية أهدافهافرصة الاستثمارية المتاحة  ويحقق عطاء مدروس يتيح له الفوز بال

ــب ــول         وترحـ ــراغبت في دخـ ــتثمرين الـ ــن المسـ ــاحات مـ ــارات أو استيضـ ــة استفسـ ــى أيـ ــالرد علـ ــة بـ البلديـ

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بةحدى الطر  التالية:المزايدة م و كن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهإلى الإدارة  لتوجها .1

 الاستثمارات إدارة

 441تحولية  1163331415تليفون:  
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 ارـــــــوصف العق .2

 

 قرية سياحية متكاملة )ألعاب + مطاعم + كفيهات(لإقامة وتشغيل  النشاط

 .2م81.111جساحة 

 قرى ومنتجعات سياحية نشاطفئة ال

مكونات 

 النشاط

 قرى ومنتجعات سياحية

 الحي المدينة الرس موقـع العقـــار

  الشارع  طريق الملك عبدالعزيز

 رقم العقار 1133رقم المخطط    /ر/

 حــدود الـعقار

 

 م254.61بطول م 41شمالًا :شارع عرض 

 م311.11بطول  م 21جنوباً : شارع عرض 

 م213.61بطول  اً : ارض فضاء حكوميةشرق

 م 266.31بطول  م31شارع عرض غرباً : 

 ارض فضاء نوع العقار

 2م080888 مساحة الأرض

 مسلح نوع البناء

 

 

 :الخدمات بالعقار

 

 

 :بيانات أخرى
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 ت دخول المزايدة والتقديماشتراطا .1

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

قريــة ســياحية  إقامــة وتشــغيل   يحــق للشــركات والمؤسســات ذات الخــبرة في  ــال     3/1/1

ــة )ألعــاب + مطــاعم + كفيهــات(   ــدة. مــا عــدا الممنــوعت مــن     متكامل في هــذه المزاي

التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعاملم ويحق للأمانـة أو  

ا لــديهم مســتحقات متــأخرةم أو كــانوا نــن يتــأخرون في  البلديــة اســتبعاد الــذين لهــ

سداد الأجرة عن موعدها بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى         

 استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

لمملكـة العربيـة السـعودية فعلـى مقـدم      اللغة الرسميـة في ا  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروعم جـا في ذلـك     

العطـــاءم وجميـــع مرفقاتـــهم وبياناتـــهم ويســـتثنى مـــن ذلـــك الكتالوجـــات  الخاصـــة 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

قدم جستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عـن طريـق مقـدم    في حال الت 3/2/2

العطاء مـن خـلال مكتـب ترجمـة معتمـدم ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول عليـه في            

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 .م(furas.momra.gov.saتقدم العطاءات عن طريق موقع بلدية عبر بوابة فرص رابط )  3/4

 موعد تقديم العطاءات:-1 3/5

حسب الموعد المحدد بـالإعلان بالصـحف الرسميـة وبوابـة الاسـتثمار في      يجب أن تقدم العطاءات  3/6

 المدن السعودية )فرص( .

 موعد فتح المظاريف:-2 3/7

حسـب الموعـد المحـدد بـالإعلان بالصـحف الرسميـة وبوابـة الاسـتثمار في المـدن          يجب أن تقـدم العطـاءات    

 السعودية )فرص( .

 ( furas.momra.gov.sa) يجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فرص رابط 3/8

 العطاء: تقديم 3/9

على المستثمر اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةم وذلـك طباعـة أو كتابـة           3/7/1

المواصــفات بالمـدادم والالتــزام التـام جــا تقضـى بــه البنـود الــواردة بكراسـة الشــروط و     

 وملحقاتها.

نفسهم أو الشخص  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/7/2

 المفوض من قبلهم وكذلك ختمها بخاتمه.
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وإذا قدم العطـاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـا  أصـل التفـويم مصـدقا مـن الغرفـة            

 التجاريةم أو مصحوبا بوكالة شرعية.

وقع بلدي عبر بوابة فرص رابط يجب تقدم العطاء عن طريق م 3/5/1

(furas.momra.gov.sa وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة )

الالكترونية لأسباب فنيةم يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة م 

عنوانهم وأرقام هواتفهم ورقم الفاكر مع تقديم ما يثبت سداد واسم المستثمرم و

قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز 

أو عن طريق البريد الكتروني   199199الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa   د تقديم العطاء ورقياً وتقديم ما يثبت ذلك عن.. 

دم العطــاء داخــل مظــروف مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم  يقــ 3/7/3

 المزايدةم واسم المستثمرم وعنوانهم وأرقام هواتفهم ورقم الفاكر.

 كتابة الأسعار: 3/11

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي :

ولا يجـوز لــه  أن يقـدم الســعر بالعطـاء وفقــاً لمتطلبـات كراســة الشـروط والمواصــفاتم      3/9/1

بند مـن بنـود المزايـدة     يتحفظ عليهام أو القيام بشطب أ يتعديلم أو إبداء أ يإجراء أ

 أو مواصفاتهام ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/9/2

ديل في عـرض  لا يجوز للمستثمر الكشطم أو المحوم أو الطمـرم وأي تصـحيح أو تع ـ   3/9/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامم والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/11

م وللأمانـة / البلديـة   المظـاريف ( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح  يوما91ًمدة سريان العطاء )

اء نافـذ المفعـول وغـير    الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكم ويبقى العط

 جائز الرجوع فيه من وقت تقد هم وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 :الضمان 3/12

مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدة م ويقـدم فـى شـكل          % 25يجب أن يُقدم مع العطاء ضـمان يعـادل    

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى السـعودىم وأن يكـون غـير مشـروطم      

لغاءم وأن يكون واجب الدفع عنـد أول طلـب مـن الأمانـة أو البلديـةم دون الحاجـة       وغير قابل للإ

إلى إنذار أو حكم قضائيم كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمـدة لا تقـل عـن ثـلا      

 شهور من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءم وقابلًا للتمديد عند الحاجة.
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أقـل  به مان م أو تكون قيمة الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الض 3/9/1

من قيمة إيجار سنة واحدةم أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغـير اسـم المسـتثمرم        

 .ولير للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/13

 يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير المقبولــة فــور البــت في المزايــدةمويرد لأصــحاب العطــاءات  

 صدور قرار الترسية.المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/14

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرم أو نن يفوضه لـذلكم ومختومـاً بختمـهم     3/11/1

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

م أو وكالة شرعيةم وذلك إذا قام بـالتوقيع  التجاريةتوكيل رسمي موثقا من الغرفة  3/11/2

 .المستثمرعلى العطاء ومرفقاته شخص غير 

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 

 .وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة يالذ

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/5

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السـعودي )وطبقـا للشـروط     3/11/6

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

مانــة/ البلديــة كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتهــا المختومــة بخــتم الأ   3/11/7

الرسمــي م موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــهم تأكيــداً لالتــزام المســتثمر    

ــدفع الــذ        ــق جــا ورد بهــام ويجــب إرفــا  صــورة إيصــال ال تم شــراء كراســة   يالمطل

 الشروط والمواصفات جوجبه.
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 ات المستثمر قبل إعداد العرضواجب .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعـداد   ودقيقـةم وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفاتم وعــدم الالتــزام بــذلك يعطــي الحــق     

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايـدةم يجـب علـى     أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقد ـه لعطائـهم وذلـك جـدة لا تقـل        الأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتم     النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعن عشر

في موعـد أقصـاه    على الاستفسارات كتابة لكـل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات      

م ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو إجابــات أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف ةســة

 شفوية.
 العقــــــار:معاينة   4/3

عقار معاينـة تامـة فاةيـة بمعاينة الوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
السـائدة  واـا الأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرةاً تاماً علـى  الحدودوةق  للجهالة،

 . به
قد استوةى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيـ    قـق  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهله  حقاً ا دعاء أو ا حتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

ظـاريف إذا اقتضـت   إلغاء المزايدة قبل فـتح الم  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية

ــديل لمضــمون أ       ــك. ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التع ــة ذل ــود    يالمصــلحة العام ــد مــن بن بن

كراسة الشروط والمواصفات جوجب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو المؤسسـات      

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتم وذلك قبل فتح المظاريف م على أن تعتبر أية  ال 

ــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه       إضــافة  أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات أو المؤسســات ب

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافست.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـكم وإذا تم ذلـك       

 ات بالتأجيل كتابة.العطاء مقدميفةن البلدية ستخطر جميع 
 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق
 

  العطاء:تعديل  5/4

ــه بعــد تقد ــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز  ــن يلتفــت إلى  وم في عطائ دعــاء مــن  إ أيل

 .بعد تقد ه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـــد المحـــدد لســـماع قـــراءة  أو مندوبـــه حضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف في للمســـتثمرق يحـــ

محتوياتهــام ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح          

ــويم مــن مــدير الشــركة أو       ســعودي الجنســيةم  المظــاريف ــة شــرعية أو تف مصــحوباً بوكال

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :والتعاقد الترسية  6/1

فـتح العـرض الفـني أولا لدراسـته وتقييمـه وفقـا لجـدول        تقوم  لجنـة الاسـتثمار  ب   6/1/1

وذلـــك لتأهيـــل  والـــوارد في الصـــفحة التاليــةم التقيـــيم الفـــني المحــددة م  عناصــر 

ــيهم الشــروط    ــق عل ــذين تنطب ــا لم    م المســتثمرين ال ــبر المســتثمر مــؤهلا م ولا يعت

ثـم يـتم    مدرجـة(  141من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعـادل   % 71يحصل على 

 جا تراه.وتقديم التوصية فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلت فنيا فقط م

لال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية    يتم إخطار من رست عليه المزايدة خ 6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال ةسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال      

الإجراءاتم وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدةم يرسـل لـه إخطـار نهـائيم ويعطـى          

لبلدية بعـد  امهلة ةسة عشر يوماً أخرىم وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

 ضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.المدة الإ

ترسـية المزايـدة علـى    بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفر قيمة العطاء الأولم الذي رست عليـه المزايـدةم ولم   

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

ع للمستثمر جوجب محضر تسليم موقع من الطرفتم وذلك بعد يتم تسليم الموق 6/2/1

توقيــع العقــد مباشــرة مــا لم يكــن هنــال عــائق لــدى البلديــة يحــول دون ذلــكم     

 .وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد

بةرسـال  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن تــاريخ       عنوانــهمإشــعار خطــى للمســتثمر علــى    

 .الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 وملاءته المالية

أو شريكه  خبرة المستثمر-1

في تنفيذ وتشغيل المتحالف معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية

 مشاريع مشابهة

 

31 

 31       مشاريع فأكثر 3

 21             مشروعان     

         11        مشروع واحد      

 صفر      لا يوجد            

 21         ملاءة عالية        21 الملاءة المالية للمستثمر-3

 15          ملاءة جيدة      

     11      ءة متوسطة      ملا

 صفر       ملاءة ضعيفة     

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

الفكرة 

 التصميمية

  تحليل الموقع-1

21 

 21التزام كلي بالعناصر   

 11  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 الموقع

 

21 

 21              عاليةاستفادة 

 11           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3

 

 

21 

   21متنوعة ومتكاملةخدمات 

 11      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

21 

         21  طاقة  متناسبة مع الموقع 

 11          متناسبة لحد ما   

 صفر     متناسبة          غبر 

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 المعمارية المبدئية

 

21 

 21   التزام كلي بالعناصر

 11   التزام جزئي            

 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 21التزام كلي بالعناصر    21 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 11               التزام جزئي

 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 

 

العائد الاقتصادي 

والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7

 المتوقع للمشروع

 11 التزام كلي بالعناصر  11

 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 

 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ

 11التزام تام بالمدة               11 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                  صفر

خطة التشغيل  6

 والصيانة

 11التزام تام                       11 الصيانةخطة التشغيل و

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                   صفر

 .درجة( 141الدرجات ) من %71ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 تكراسة الشروط والمواصفاالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  24الصفحة 

 

 الاشتراطات الخاصة .7

  العقد:مــدة  7/1

 البلدية. ن تاريخ تسلم المستثمر للعقار من تبدأ م  سنه(25)مـــــدة العقد 

 :والتجديدفترة التجهيز  7/2

م وتكون هذه الفترة غـير مدفوعـة   من مدة العقد للتجهيز والتجديد( %11)  نح المستثمر فترة 

ل الفترة الزمنية المسموح بهـا  الأجرةم وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلا

 .للتجهيز والتجديد يتم فسخ العقد

 التشغيل والصيانة: 7/3

يجــب علــى المســتثمر أن يقــدم في عطائــه الفــني خطــة للتشــغيل وللصــيانة وإجــراءات   7/3/1

الحفاظ على البيئة والأمن والسـلامةم علـى أن توضـح هـذه الخطـة الإجـراءات الـ         

 سيتبعها المستثمر فيما يلي :

 خلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئم منع الت

 أو من قمم الجبالم أو في العراءم أو أية مناطق حساسة أخرى.

       ــالقرب مــن البحــر أو المتنزهــات ــات ب ــتخلص مــن النفاي عــدم ال

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

      ــة التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في  ــال النظاف

ــا  ــيانة للقيـ ــع   والصـ ــة/ المنتجـ ــة للقريـ ــيانة الدوريـ ــال الصـ م بأعمـ

 السياحيم والأجهزةم والمعدات والماكيناتم والحدائق.

يلتزم المسـتثمر بصـيانة أجهـزة ومرافـق القريـة /المنتجـع السـياحي للمحافظـة عليهـا           7/3/2

 بحالة جيدة.

لبلديـة وعنـد بـدء التشـغيل تقريـراً دوريـاً )كـل ثلاثـة         يجب علـى المسـتثمر أن يقـدم ل    7/3/3

(  من مكتـب هندسـي معتمـد مـن الأمانـة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة الـ            أشهر

 تمت مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.

 صيانة محطة معالجة مياه الصرف الصحي. 7/3/4

 نظام السعودة: 7/4

ــم        ــوزاري رقـ ــرار الـ ــق القـ ــدة بتطبيـ ــه المزايـ ــو عليـ ــذي ترسـ ــتثمر الـ ــزم المسـ /م/س في 64914يلتـ

 هـ الخاص بنظام تعيت السعوديت بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 المحافظة على البيئة: 7/5

 يجب على المستثمر أن يلتزم جا يلي

 عدم تدمير الشعب المرجانية. 7/5/1



 

 

  

 

 تكراسة الشروط والمواصفاالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  25الصفحة 

 

عــدم ردم وتحريــف الســواحل الــ  تحتــوى علــى نباتــات الشــورى)المانجروف( أو أي         7/5/2

 كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

ــة الأرض وتض  7/5/3 ــة   عـــدم تغـــيير طبيـ ــا بهـــا مـــن معـــالم طبيعـ ــة علـــى مـ اريســـها والمحافظـ

 كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 



 

 

   

   

   

   

   

   

 الاشتراطات العامة .8
   

 اتــــــالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصف

 لقرى والمنتجعات السياحيةلإدارة وتشغيل ا



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 لسياحيةوالمنتجعات ا لإدارة وتشغيل القرى
 33من  27الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة .8

 لموقع:ل الخدماتتوصيل  8/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهم فةن ذلك يكون على 

أن  المسـتثمر مسئوليته الخاصةم ويتحمـل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلكم وعلـى        

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  8/2

لجميع أعمال التجديـد والـدهان   يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنا اً زمنياً للتنفيذم 

 المطلوب إجراؤها

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3

والجهـات الأخـرى ذات   الحصول على الموافقات والتراخـيص مـن الأمانة/البلديـة    بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/4

الإشـراف للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ        فيللبلدية الحق الكامـل   للأمانة/ 8/4/1

  طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

وافقــــة إلا بعــــد م لا يجــــوز للمســــتثمر إجــــراء أيــــة إضــــافات أو تعــــديلات جديــــدة  8/4/2

  لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/5

مخالفـة   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدةم      

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقدم وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/6

الحصـول علـى   بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    عقـار أو جـزء منـه ولا   تأجير ال للمستثمرلا يحق 

علـى أن  وال  يحق لها الموافقة أو الرفم بناء علـى تقـديرها    الأمانة/البلديةمموافقة خطية من 

 تنطبق على المتنازل له نفر شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7

ع العقدم وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد      تسدد أجرة السنة الأولى عند توقي

السـنوات التاليـةم    إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرم أمـــــــــــا      

 في بداية كل سنة إيجاريةم وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 :يزم المستثمر جا يليلت

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـواد  تصـيب      8/8/1

 الأشخاصم أو الأعمالم أو الممتلكات العامة والخاصة.



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 لسياحيةوالمنتجعات ا لإدارة وتشغيل القرى
 33من  28الصفحة 

 

ــة        8/8/2 ــات الحمايـ ــوفير متطلبـ ــةم وتـ ــة المروريـ ــة الحركـ ــر م أو إعاقـ ــغل الطـ ــدم شـ عـ

 والأضرار. تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والسلامة ال 

 .التنفيذ عمالأالسلامةم أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملت بارتداء  8/8/3

يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كاملــة عــن كافــة حــواد  الوفــاةم وإصــابات   8/8/4

مـن العمـال والمـوظفت أثنـاء قيـامهم بالعمـلم أو تلحـق         بـأي قـد تلحـق    ال العملم 

 لتزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـلم     بالمارة أو المركباتم نتيجة عدم ا

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتم أو أى تكاليف أخرىم ولـير علـى   

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/9

ر عـن  البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةم وفي هذه الحالـة يـتم تعـويم المسـتثم     /يحق للأمانة 

ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ      بالموقع م وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/11

 تسـليم ضوره لحلمستثمر جوعد بةشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـام وإشـعار المسـتثمر بـذلكم والـتحفظ             ملموقعا

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/11

العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــك       والمخططــات ووثــائق  جميــع المســتندات   8/11/1

 ا.ججرد تقد ه للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/11/2

البلدية بالتعويم عمـا تحملـه مـن    الأمانة/ لير لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  8/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضــع هـــذه المزايــدة للائحـــة التصــرف بالعقـــارات البلديــة وتعليماتهـــا التنفيذيـــة       7/13/1

 هـ29/16/1441تاريخ  41152الأمر السامي الكريم رقم الصادرة جوجب 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 اتــــــالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصف

 نتجعات السياحيةلقرى والملإدارة وتشغيل ا

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  31الصفحة 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 تجديد القرية/المنتجع السياحي. 9/1

 يلتزم المستثمر بتجديد مباني ومرافق القرية/المنتجع السياحي للمحافظة عليها بصورة جيدة.

 في حالة ترميم بعم العناصر يراعى استخدام مواد وتشطيبات غير قابلة للاشتعال.

 التخلص من المخلفات: 9/2

   نتجـع السـياحي يفضـل أن يكـون الموقــع     الم مرمـى نفايـات خـاص بالقريــة/    عمـل في حالـة

 معزولًا وبعيداً عن مسار الحيواناتم وبعيداً عن المجاري المائيةم وعن مسـارات السـيولم  

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

   لمنـع وصــول الحيوانــات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة والمخالفــات يجــب

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار داماستخ

          نع صرف أية مياه مستعملة إلى  ميـاه البحـر أو أي  ـرى مـائي  لمنـع حـدو  أي تلـو 

 يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/3

 منخفضـــة  المنتجـــع الســـياحي مـــن مـــواد ذات قابليـــة أن يكـــون أثـــا  القريـــة / ويراعـــى

 شتعال.للا

 /المنتجع السياحي على سبل الوقايـة ومواجهـة حـالات     العمل على تدريب العاملت بالقرية

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.ا

  تـــأمت غرفـــة إســـعافات أوليـــة  هـــزة زميـــع الأدوات اللازمـــةموتكون تحـــت إشـــراف

 ئة.شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 

      الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا

 .يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

   . المرفقات )الملاحق(01

   
 اتــــــالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصف

 لقرى والمنتجعات السياحيةرة وتشغيل الإدا

 
   

 



 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 محطات الوقود داخل المدن
 33من  65الصفحة 

 

 (6/7 يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج

 

 

 محافظة الرس سعادة رئير بلدية

محافظــة المتضــمن رغبــتكم تــأجير موقــع في جنصــة ) فــرص ( إشــارة إلــي إعلانكــم المنشــور        

قريـــة ســـياحية متكاملـــة )ألعـــاب + مطـــاعم +  وتشـــغيل وصـــيانةلاســـتثماره في إقامـــة الـــرس 

  كفيهات(

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةم كمـا تم معاينـة العقـار علـى الطبيعـة معاينـة تامـة نافيـة         

 للجهالة. 

 اًرقمنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ريـــال  وتجـــدون برفقـــه كراســـة  (                                )           كتابتـــاً (                     )    

الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضـمان بنكـي يعـادل أجـرة سـنة كاملـة       

 .وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  ةاسم الشرك

  الاجره السنوية للعقار

 القيمه المضافة للرقم 
310519371200003 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــ =   %15× ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    

  الاجمالي السنوي

 جوال فاكر السجل التجاري

  صادر من

  نوع النشاط

  العنوان الوطني 

 

 .........................................................................................................العنوان: .........

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ

 

 

 


